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ZUPANIE
Upravni odjeli za prostorno uredenje i gradnju
- svima —

VELIKI GRADOVI I GRADOVI SJEDISTA
ZUPANIJIA
Upravni odjeli za prostorno uredenje i gradnju
- svima —

GRADOVI NA KOJE JE ZUPANIJA PRENLJELA
NADLEZNOST ZA OBAVLJANJE UPRAVNIH
POSLOVA PROSTORNOG UREDENJA
Upravni odjeli za prostorno uredenje i gradnju
- svima —

GRAD ZAGREB
Gradski ured za prostorno uredenje, zastitu okolisa,
izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet

PREDMET: Provedba Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama ("Narodne
novine", br. 86/12)
- objasnjenje, dostavlja se

Dana 04. kolovoza 2012. godine stupio je na snagu Zakon o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama (u daljnjem tekstu: Zakon) ("Narodne novine", br. 86/12). Tijekom
praéenja provedbe tog Zakona uoc¢ene su odredene nedoumice i nezakonitosti u postupcima
izdavanja rjeSenja o izvedenom stanju, posebice zahtjevanja geodetskog snimka nezakonito
izgradene zgrade uklopljenog/preklopljenog u katastarski plan i odredivanja broja katastarske
Cestice na kojoj se nalazi nezakonito izgradena zgrada, protivno izdanoj Uputi DrZzavne



geodetske uprave KLASA: 930-01/12-01/35 URBROJ: 541-01/1-12-2 od 31.07.2012, pa se u
svrhu njihova otklanjanja i osiguravanja ujednacene provedbe Zakona u cijeloj drzavi, daje
slijedeée objasnjenje.

Prema odredbama Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, ¢lancima 11, 121
13 definirano je da Zahtjevu za donoSenje rjeSenja o izvedenom stanju za zahtjevnu, manje
zahtjevnu i jednostavnu nezakonito izgradenu zgradu podnositelj zahtjeva prilaze tri (3)
primjerka geodetske snimke izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade odnosno kopiju
katastarskog plana ako je nezakonito izgradena zgrada evidentirana na katastarskom planu.
Geodetski snimak izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade izraduje i ovjerava ovlasteni
inzenjer geodezije koji stru¢éne geodetske poslove obavlja samostalno u uredu ovlaStenog
inzenjera geodezije ili u zajedni¢kome geodetskom uredu ili koji je izradila pravna osoba
registrirana za obavljanje struénih geodetskih poslova i ovjerila odgovorna osoba — ovlaSteni
inzenjer geodezije. Ovi organizacioni oblici obavljanja geodetske djelatnosti propisani su
Zakonom o obavljanju geodetske djelatnosti (u daljnjem tekstu: ZOOGD) (NN 67/2011,
152/2008) a nastavno na propisanu organizacijsku shemu moraju imati i suglasnost Drzavne
geodetske uprave za obavljanje stru¢nih geodetskih poslova.

Pojam geodetski snimak izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade definiran je ovim
Zakonom i izraduje se u svrhu ishodenja rjeSenja o izvedenom stanju za nezakonito izgradenu
zgradu. lzrada, sadrzaj i izgled geodetske snimke izvedenog stanja nezakonito izgradene
zgrade propisan je Uputom za izradu, sadrzaj i izgled geodetske snimke izvedenog stanja
nezakonito izgradene zgrade ovlastenim inZenjerima geodezije KLASA: 930-01/12-01/35
URBROJ: 541-01/1-12-2 od 31.07.2012. koju je izdala Drzavna geodetska uprava. Uputa je

dostupna na www.dgu.hr.

Geodetski snimak izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade prikazuje u obimu koji je
nuzan za identifikaciju katastarskih cestica na kojima je izgradena nezakonita zgrada:

» nezakonito izgradenu zgradu i gradevine iz ¢l. 3. st.3. Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama za koje ¢e se pokrenuti postupak za
donos$enje rjesenja o izvedenom stanju,

= okolne izgradene objekte zemljine povrSine.

Pod okolne izgradene objekte zemljine povrsine koji se prikazuju na geodetskom snimku
smatraju se sve ostale zgrade i druge gradevine koje nisu predmet ozakonjenja, ograde ili
vidljive granice zemljista na kojima je izgradena nezakonito izgradena zgrada a nuzne su za
identifikaciju katastarskih Cestica na kojima je izgradena nezakonita zgrada. Ukoliko granice
zemljista na kojima je izgradena nezakonita zgrada nisu vidljive i podnositelj zahtjeva nije
pokazao granice zemljista, a granice zemljidta nisu sporne, ovlasteni inZenjer geodezije duzan
je obiljeziti predmetne granice zemljista i iste prikazati u geodetskom snimku. Prilikom
obiljeZavanja granica zemljista mjerodavni su podaci sadrZani u katastarskom operatu.

Podaci o katastarskoj/im ¢estici/ama na kojima je izgradena nezakonita zgrada odreduju se na
temelju preklopa ili uklopa katastarskog plana sa geodetskim snimkom. Za potrebe
preklopa/uklopa geodetskog snimka i katastarskog plana, osim ve¢ navedenih izgradenih
objekata zemljine povrine, potrebno je obaviti terenska mjerenja to¢aka i linija koje se mogu
smatrati identi¢énim na katastarskom planu 1 terenu.

Iz podataka preklopa/uklopa geodetskog snimka i katastarskog plana utvrduju se podaci o
broju katastarske Cestice koji se navode u geodetskom snimku i iskazuju na vidljivom
mjestu na geodetskom snimku.

Vezano uz definiciju geodetskog snimka u navedenoj uputi razvidno je da se isti izraduje u
skladu s pravilima koja vrijede za topografsku izmjeru i izradbu drzavnih karata i u skladu s



Pravilnikom o kartografskim znakovima (NN 104/11) tj. u svrhu prikazivanja nezakonito
izgradene zgrade na geodetskom snimku izvedenog stanja vanjski rub nezakonito izgradene
zgrade prikazuje se neprekinutom zatvorenom linijom crvene boje debljine 0,3 mm a svi
ostali podaci prikazuju se sukladno navedenom Pravilniku.

U svrhu utvrdivanja ¢injenica da li je nezakonito izgradena zgrada nedvojbeno vidljiva na
DOF5/2011 na geodetskom snimku preklopljenom na DOF5/2011 vanjski rub nezakonito
izgradene zgrade prikazuje se neprekinutom zatvorenom linijom crvene boje debljine 0,3 —
0,4 mm. Na geodetskom snimku preklopljenom na DOF5/2011 zgrade se prikazuju bez
ispune kako bi se osigurala vidljivost zgrada na digitalnoj ortofoto karti.

Postupanja tijela nadleznog za dono$enje rjeSenja o izvedenom stanju propisana su ¢lankom
16. Zakona:

(1) U svrhu utvrdivanja ¢injenica bitnih za donosenje rjeSenja o izvedenom stanju, nadleZno
upravno tijelo je duino izvrSiti uvid u DOF5/2011, odnosno u uvjerenje iz clanka 15.
podstavka 3. ovoga Zakona te provesti ocevid na licu mjesta. O izvr§enom uvidu u
DOF5/2011 sastavlja se sluzbena biljeSka i radi se njegov ispis koji se prilaZe u spis.

(2) Veli¢ina, stupanj zavrSenosti i namjena zgrade za koju se donosi rjeSenje o izvedenom
stanju utvrduju se prema stanju prikazanom u arhitektonskoj snimci, odnosno snimci
izvedenog stanja i stanju utvrdenom na ocevidu.

Kako je geodetski snimak izvedenog stanja definiran ovim Zakonom on se u kontekstu ovog
Zakona i koristi te se predaje uz zahtjev za ishodenje rjeSenja o izvedenom stanju i odnosi se
samo na nezakonito izgradenu zgradu za koju se trazi ozakonjenje.

Geodetski snimak izvednog stanje je tlocrtni prikaz nezakonito izgradeno zgrade i njenih
gradevina u prostoru u odnosu na granice katastarske ¢estice na kojoj se nalazi a koje se, ako
nisu, utvrduju u ovom postupku. Iz razloga preklapanja geodetskog snimka s DOF5/2011 i
prikazivanja stvarnih granica zemljista na kojima je izgradena nezakonito izgradena zgrada ne
postoji potreba prikazivanja katastarskog plana na geodetskom snimku.

Navedeno se isti¢e iz razloga da se istakne ¢injenica da se geodetski snimak izvedenog stanja
ne koristi za potrebe odredivanja oblika i veli¢ine gradevne Cestice, rjeSavanja imovinsko-
pravnih odnosa odnosno bilo kakvog drugog struénog posla ili zahvata u prostoru ¢ija su
postupanja definirana drugim zakonima (npr. Zakonom o prostornom uredenju i gradnji).

Zakonska obveza Drzavne geodetske uprave u smislu ovog Zakona bila je, izmedu ostalog,
osigurati dostupnost DOF5/2011 na uvid gradanima u sjedistu srediSnjeg tijela drzavne uprave
nadleznog za poslove drzavne izmjere i katastar nekretnina, podru¢nim uredima za katastar,
Gradskom uredu za katastar i geodetske poslove Grada Zagreba i upravnim tijelima koja
donose rjesenja o izvedenom stanju $to je i u€injeno putem preglednika Geoportala DGU-a
dostupnog na www.geoportal.dgu.hr. Isto je omoguc¢eno u svrhu utvrdivanja €injenica bitnih
za donoSenje rjeSenja o izvedenom stanju tj. vidljivosti nezakonito izgradene zgrade na
DOF5/2011. Utvrdivanje ostalih ¢injenica kao §to su pedaci o broju katastarske Cestice i
tlocrtni smjestaj u prostoru u odnosu na granice katastarske cestice na kojoj se nalazi
nezakonito izgradena zgrada posao je ovlaStenog inZenjera geodezije. U svakom drugom
slu¢aju preglednik Geoportal DGU postoji kao servis za pregledavanje i pretrazivanje
grafi¢kih podataka djela katastarskog operata u svrhu pruzanja informacija o nekretninama.




